Filkehaza Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
....[2024. (.... ) 6nkormanyzati rendelete
Filkehdza Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Filkehdza Koézségi Onkormdnyzat Képviseld-testillete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljaré a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban és 11. mellékletében megjeldlt
véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek, 6nkormanyzatok és egyéb szervek, a
telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljard, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja
szerinti partnerek, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljard, a
telepuiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(2) bekezdés a) pontja szerinti kdrnyezetvédelméért felel6s szervek véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:
I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatdlya
1. §

(1) Arendelet hatdlya Filkehdza K6zség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet hatdlya ala tartozé terileten teriletet alakitani, éptiletet és mas épitményt,
mdtargyat tervezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, atalakitani, korszerUsiteni, bd&viteni,
lebontani, hasznalni az dltalanos érvényli el8irasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a
hozza tartozé mellékletek egylittes alkalmazasaval megengedett.
(3) Arendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elSirdsoktdl eltérni csak a
jelen rendelet mddositasaval lehet.
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(4) A rendelet elvalaszthatatlan melléklete a szabdlyozas elemeit tartalmazd, a rendelet
1.mellékletét képez6 M=1:4000 térmértékd Szabdlyozasi Tervlap.

2. Szabdlyozasi terv
2.§

(1) A szabdlyozas alapelemei:

a) szabdlyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,

b) 6vezet, épitési Gvezet azonositd jele és hatara, paraméterei,

c) megtartandé zoldfellilet.
(2) Jogszabaly alapjan kotelezd szabdlyozdsi elemek a fejlesztési akcidteriiletek, a
szabdlyozds tartaléktertletei, tervezett feliiljard, valamint a magasabb rendl jogszaballyal
megallapitott védelmi és korlatozo elemek.

Il. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. A telekalakitas elGirasai
3.§

(1) Atelepiilés teriiletén nyulvanyos telek nem alakithatd ki. Meglévé, beépitett nydlvanyos
telken bdvités, Uj épités csak abban az esetben megengedett, ha az a tertilet hasznalatat,
kozterileti kapcsolatat javitja.
(2) Arendeletnek megfelel§ telekalakitasokat ugy kell végrehajtani, hogy azok e rendelet
Ovezeti-, épitési Ovezeti el8irdsainak megfeleljenek. A szabalyozasi vonallal érintett épitési
telek akkor is megoszthato kozteriiletre, kdzutra és telekre, ha a megosztas utan kialakuld
telekméretet.
(3) Ovezet, épitési Svezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitds (telekegyesités) nem engedélyezhetd Ugy, hogy egy telekre két Ovezet
el8irasai legyenek érvényesek.
(4) Az Ovezeti-, épitési Ovezeti el&irdsaitdl eltérd telekalaknagysagu vagy telekszélességli
telekalakitds a kzmdtelkek és egyéb kozcélra kialakitando telkek esetén megengedett az
egyéb Ovezeti-, épitési Ovezeti elSirasok betartasaval, amennyiben az a szomszédos telkek
beépithet8ségét nem korldtozza. A meglévd beépitéssel rendelkezd épitési telkek
szabalyszer( beépitési paramétereinek teljestlését a telekalakitas soran biztositani kell.
(5) Lakoterileten az épitési telkek megkozelitésére szolgdléd maganutat kialakitani akkor
lehet, ha az kézforgalom eldl el nem zdrt maganutként és a kozteriiletre vonatkozd
rendelkezések szerint keril kialakitasra.
(6) Lakoterilleten az épitési telek megkdzelitésére szolgdlé maganut szélessége a
sziikséges kozmlivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositdsa mellett:

a) legfeljebb 70 méter hosszi utca esetén legaldbb 8 méter, zsdkutca esetén

gépjarmiforduld kialakitasaval,
b) legaldabb 12 méter a 70 métert meghaladd hosszisagu utca esetén.
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(7) A kilonleges épitési Ovezetek-, és dvezetek terliletének megkozelitésére szolgald
maganut szélessége legaldbb 8 méter.

4. Elévasarlasijog
4.8
Filkehdza Kézség Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési
célok megvaldsuldsa érdekében az alapellatasok biztositasa-, munkahelyteremtés-, és a
telepuilésiizemeltetés, telepiilésfejlesztés el8segitése céljabdl eldvasarlasi jog illeti meg a
Szabdlyozasi tervlapon fejlesztési akcidtertilet lehatdrolassal jel6lt ingatlanokon.

lll. Fejezet
EPITESI OVEZET ES AZ OVEZETI ELOIRASOK

5. Altalanos épitési elSirasok
5.8

(1) Uj terepszint alatti épitmény kiilénalld épitményként nem Iétesithetd. Az altaldnos tilté
szabdly aldl kivételt képez a folddel boritott pince, jégverem, zdldségverem, amelynek
alapteriilete legfeljebb nettd 4 m>.
(2) Az épitési bvezetre, Ovezetre elSirt minimalis telekméretet el nem érd, kialakult telek az
épitési elbirdsok szerint beépithetd.
(3) Az ingatlan-nyilvédntartasban bejegyzett, épitési helyen kivil all6 épllet, épiletrész
megtarthato, feldjithatd, tetStere magassagi mértékének ndvelése nélkiil beépithetd,
alapterilet-ndvekedéssel jard bovitése csak a hatalyos szabalyozas szerint torténhet.

6. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai
6.8
Az elé-, oldal és hatsokert mérete az OTEK meghatérozasa szerinti érték. Meglévé épiilet
atalakitasa, bdvitése esetén az elSkert kialakult mérete megtarthato.

7. Epitmények elhelyezésének altalanos feltételei
7-8

(1) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek koézteriiletr6l vagy maganutrdl
gépjarmivel kdzvetlenil térténd megkozelithetdsége biztositott.
(2) Meglévé épiilet haszndlati mddjat csak ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati méd
megvéltoztatdsa utdn nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ el8irasaival
ellentétes.
(3) Az épitési telek elGkertjében épiilet, épliletrész, épitmény nem allhat a kerités és 1épcsd
kivételével.
(4) Laké és telepliléskdzponti vegyes épitési Gvezetek telkein az aldbbi melléképitmények
csak az épitési helyen beliil és az oldalkertnek nem mingsiil§ telekhatartdl mérve legalabb
3 méter tavolsagra helyezhetdk el:

a) kozmUipdtlé mitargy,

b) husfiistols, jégverem, zoldségverem,
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) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop,

d) kerti épitmény és

e) fedett szin, mely épitési helyen beliil is csak a kozterileti telekhatartdl szamitott
15 méternél tavolabb épithetd.
(5) Laké és telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetek teriiletén az alabbi
melléképitmények az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

a) kézmi-becsatlakozasi m(itargy,

b) hulladéktartdly-tarold legfeljebb 2 méteres magassaggal és

) épulettdl kilonallé, épitménynek mindsild kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres
mélységgel.
(6) Lakoteriileten lakdékocsi, konténer huzamosabb tartdzkoddsi célu épitményként
torténd elhelyezése és haszndlata nem megengedett, kivéve

a) nevelési vagy oktatdsi célt rendeltetés ideiglenes helybiztositasara vagy

b) kézteriileten, az Onkormanyzat vagy intézménye &ltal szervezett vagy eldzetesen
frasban tudomasul vett rendezvény teriletén kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés
céljara.
(7) Lakdteriileten konténer, id8szakos épiilet, lakdkocsi felvonulasi épiiletként kizardlag az
épitési engedély vagy egyszer(li bejelentési eljards alapjan ingatlanon zajld épitési
munkalatok idejére, atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl helyezhetd el.

8. Keritésre vonatkozé el6irasok
8.%

(1) Lakd, vegyes és kiilonleges épitési Gvezetben sarok és kozbensd telken a kdzterdilet felé
esd telekhataron létesitendd kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet. A szomszédos
telkek felé esd kerités magassdga legfeljebb 2,5 méter lehet.
(2) Er jelli rekredcids erd6 dvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agui része kerithetd
le. Erddteriilet, facsoport korilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erd§ vagy a
vadallomany védelme indokolja.
(3) Mk kertes mezégazdasagi Ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités, illetve
élsovény létesithetd.

9. Allattartas céljara szolgalé épitmények
9-8
(1) Allattart6 épiiletet, épitményt az alabbi védétavolsagok megtartasaval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirdsok figyelembevételével lehet [étesiteni:
a) kozepes- és nagytest( allat tartdsara szolgdld épitmény esetén
aa) szomszédos lakd vagy teleplléskdzponti vegyes épitési Ovezetbe sorolt telek
hataratdl 15 méter,
ab) asott kuttdl 15 méter és
ac) fart kattdl 10 méter,
b) kistestd allat tartdsara szolgdld épitmény esetén

//////

hataratdl 10 méter,



bb) dsott kuttdl 10 méter és
bc) furt kattdl 10 méter
(2) Tragya- és tragyalé tdrolét az alabbi véddétivolsdag megtartdsdval, és a telekre
vonatkozd dvezeti elSirdsok figyelembevételével lehet [étesiteni:
a) szomszédos laké vagy telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetbe sorolt telek
hataratdl 10 méter
b) dsott kuttdl 15 méter és
¢) furt kattdl 10 méter.
(3) Meglévé dllattartast szolgaldé épitmény és tragyatarold bdvitésekor, atalakitdsakor az
eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.
IV. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. §
3. melléklet 1. tabldzatdban az adott épitési Ovezeteknél felsorolt rendeltetési célu
épliletek helyezhetbek el a 2. mellékletben rogzitett beépitési paraméterek betartasaval.

10. Falusias lako épitési 6vezetben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
1. .§

(1) A falusias lakdtertletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott mddon
a rendelet 3. mellékletében sorolt rendeltetési célu épiiletek helyezhet8ek el az Svezeti
szabdlyoknak megfelelSen.
(2) Az épitési Ovezetben 550 m?- nél kisebb kialakult telkeken legfeljebb egy 6ndllé
rendeltetési egység helyezhetd el.
(3) A Kbu Ovezetbe sorolt kozteriletrdl nyild épitési telken kizardlag egy kapubehajtd
létesithetd, amelynek szélessége a 4 métert nem haladhatja meg.
(4) Az épitési dvezet 1000 m2-t meghaladé telkein legfeljebb két rendeltetési egységet
tartalmazd egy darab féépiilet helyezhet6 el.
(5) A nem oldalkerti homlokzat magassdga nem haladhatja meg az 6vezeti el&irds szerinti
legnagyobb épliletmagassag értékét.
(6) Egy telken lakdsonként legaldbb 550 m? telekhanyadot kell biztositani az egyéb ovezeti
eldirasok egyidejli betartasa mellett.
(7) A tetStér beépités megengedett, de abban 6nalld lakds nem alakithatd ki.

11. Falusias lako épitési 6vezetben az épiilet elhelyezés szabalyai
12. §

(1) Az utcai telekhatartdl szdmitott 10,0 méteren belil nem lakd funkciéju 6ndllé épllet
nem helyezhetd el.

(2) Az utcai telekhatdrtél szamitott 10,0 méteren belil épiilet csak a féépiilettel
egybeépitve létesithetd.

(3) Az utcaitelekhatartdl szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedo teriilet a gazdasagi
tevékenységek szamara kijel6lt zéna.



(4) Az allattartéd funkcidju éplilet esetében az dllattartd épliletre vonatkozd
véddtavolsagok betartandok.

(5) A nem laké funkciéju épiiletek a kotelez oldalkerti méretek betartasa mellett az
épitési teruleten beliil szabadon elhelyezhetdk, az allattartd és egyéb tarold éplletek
kivételével. Allattarté és egyéb tarold épiiletek csak a féépiilettel megegyezd
telekhatdrra telepithetdk.

(6) Az utcai telekhatdrtdl szdmitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb cstir, vagy
méhes épithetd.

12. Telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezetben elhelyezheto és tiltott rendeltetések
13. §
(1) A Telepiiléskozponti vegyes épitési Gvezet telkein a telek beépitett teriiletébe
beszamitott mddon a rendelet 3. mellékletében sorolt rendeltetési céld épiletek
helyezhet6ek el az vezeti szabdlyoknak megfelelSen.
(2) Az épitési 6vezetben telkenként tobb féépiilet elhelyezhetd.

13. Kiilénleges épitési 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
14. §

(1) AKUlonleges épitési Gvezetek:

a) K-Rek jel(i rekredcids célu turisztikai terilet,

b) K-Egyh jel hitéleti rendeltetési célt terilet.
(2) A K-Egyh jeli épitési Ovezetre a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb
épuletmagassag érték aldl kivétel a temetdkdpolna, melynek legnagyobb
épuletmagassaga 10 méter.

V. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

14. A zéldteriiletek 6vezeteiben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
15. §

(1) A zoldterlletek a telepiilés dllandéan ndvényzettel fedett a pihenés, diszkerti,
jatszotéri, szabadtéri rekredcids rendeltetést szolgdld koézhasznalatu kozterileti
zoldfeliletei.

(2) A ZKk jelii kozkert 6vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert rendeltetési épitmények (pihendhely, pavilon, sétadt,
vizarchitektura, emlékm(, rendezvénytér),

b) a szabadtéri rekredcidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolédd
épitmények, (jatszotér, fitneszpark, sportpdlya).

(3) A zoldteriilet 6vezeteinek szabalyozasi jellemzd&it az 2. melléklet 2. szamu tabldzata
tartalmazza, az elhelyezhet§ melléképitményeket a 3. melléklet 2. szamu tablazata
tartalmazza.
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15. Az erdéteriiletek 6vezeteiben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
16. §

(1) A telepiilés erdétertiletei az erd6gazdalkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi és
Okoldgiai szempontbdl értékes erddinek védelmét, az erdei rekredcios és a szabadidés
tevékenységek biztositdsat egymassal 6sszehangoltan szolgalo teriletek 6sszessége.

(2) Ev jelii védelmi célt erddteriilet Ovezetébe a telepiilés 6koldgiai, taji, természeti
szempontbdl értékes, természetvédelmi célokat szolgal6 erd6i tartoznak.

(3) Az Ev jelli 6vezetben az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozé
éplletnek nem mindsuld épitmények helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

a) erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti és vadgazddalkodasi Iétesitmények,
b) ismeretterjesztést szolgdlé m(itargyak,
¢) turisztika épitményei kdzil a tandsvény, pihendhely, esébealld.

(4) Az Ev jelii 6vezetben, a védelmi funkcié betdltése érdekében, épiilet az erdei kildtd

kivételével nem helyezhetd el.

17. §

(1) Az Er jell rekredcids célu erddteriilet Gvezetébe a telepiilés szabadidd eltdltésére
alkalmas, erdei turizmust és szabadtéri rekreacids célokat szolgald erdéi tartoznak.

(2) Az Er jelii 6vezetben az alabbi erdei rekredcids rendeltetésnek megfeleld épitmények
helyezhetdk el:

a) erdei turisztika épitmények (sétadt, tandsvény, pihendhely, esébedlld),

b) testedzés épitményei (jatszéhely, fitneszpark, erdei tornapdlya, akaddlypalya,
kotélpdlya),

c) kilatd, magasles,

d) a terilet fenntartdsdt és a rekredciés rendeltetés kiszolgdlasat, a teriletet
hasznaldk ellatasat szolgald kozcélu épitmények, melybdl legfeljebb nettéd 60 m2
alaptertiletd épilet létesithetd.

(3) Az erdbtertiilet Gvezeteiben, a még nem erdballomannyal fedett, mivelési 4g szerint is
mezd8gazdasagi hasznositasu teriiletek mezdgazdasagi teriilethaszndlata fenntarthaté
az erdGtelepitések [étrejottéig.

(4) Az erdbteriiletek Gvezeteinek szabalyozasi jellemzdit az 1. melléklet 2. szamu téblazata
tartalmazza, a melléképitményeket a 2. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

16. Mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek altalanos eldirasai
18. §
(1) Amez&gazdasagi teriiletek 6vezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.
(2) Amezégazdasagi teriiletek az aldbbi Gvezetekre tagozddnak:
a) Ma- jelli intenziv m(ivelés( altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,
b) Ma-2 jelli kistelkes altaldanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete,
¢) Mk-1jelli kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezete,
d) Mt-1jelli tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek ovezete,
e) Mt-2 jelli tajgazdéalkoddsi mezdgazdasagi teriiletek Gvezete.



(3) A mezdgazdasagi terlilet Gvezeteiben az el6-, oldal-, és hatsékert mértéke 10-10-10
méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méret( telek erdd, gyep (rét, legel) vagy nadas mivelési
agu alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek
mas kivett, vagy milvelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) Eltéré dvezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben legfeljebb
1,8 méter magas kerités létesithetd
a) kivett muvelési agban,

b) sz416, gyliimolcsos, veteményes kialakitdsa esetén terményvédelmi indokbdl,
) tovabba dllattartas érdekében karam, vadhald.

(6) Amezdgazdasagi teriiletek dvezeteinek szabalyozasi jellemz&it a 2. melléklet 2. szamu
tablazata tartalmazza.

(7) A mez6gazdasdgi teriletek Ovezeteiben elhelyezheté melléképitményeket a
3. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

17. Altalanos mez8gazdasagi 6vezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
19. §

(1) Az dltaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mez8gazdasagi termesztés —szantdfoldi mivelés és gyiimolcsiiltetvény —és ezekkel
kapcsolatos sajat termék feldolgozasa, taroldsa céljara szolgald teriletei.

(2) Az Ma-1 jelli 6vezetben kizardlag az ingatlan mivelési agahoz, hasznalatdhoz kot8d6
novénytermesztés, gyliimolcs- és sz8l6iltevény és az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, taroldsa, drusitdsa céljara szolgdld épitmények helyezheték el az
alabbiak szerint:

a) a telek sz6l6ként, gyimdlcsdsként valé miivelése, haszndlata esetén az 50 000 m2
terliletnagysagot meghaladd telken a szdl8- és gylimdlcstermesztéshez k6t8dd
legfeljebb brutté 150 m2 terdiiletli gazdasagi épiilet, pince,

b) a telek intenziv szdntéféldi miivelése esetén a 100 000 m2 teriiletnagysagot
meghaladd telken a miiveléshez k6t8dd legfeljebb bruttd 150 ma2 teriilet(i gazdasagi
épulet.

(3) Az Ma-2 jelii 6vezetben a sz06l6- és kertmliveléshez, gyiimolcstermesztéshez kdt6do
sajat termék feldolgozdsa, tdrolasa, arusitdasa céljdra szolgalé gazdasagi épitmény
helyezhetd el. A gazdasagi éplilet legfeljebb brutté 80 m2 alapteriiletet foglalhat el.

(4) Az Ma-1 jelii és Ma-2 jelli 6vezetekben tanya, birtokkdzpont, illetve kiegészité kdzpont
nem létesithetd.

(5) Az Ma-1 és Ma-2 jelli 6vezetekben Uj épitmények vizfolyastdl, lakdteriilettdl 50 méteren
beliil nem helyezhet&ek el.

18. Kertes mez6gazdasagi 6vezetben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
20.§
(1) Az Mk-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetéhez tartoznak a telepdilés
kertgazdalkodast, gyliimdlcstermesztést szolgalé mezdgazdasagi teriiletei.



(2) Az Mk-1 jelli 6vezetben a terményvédelmi indokbdl Iétesitett kerités, kerti épitmény,
tovabba a nyomvonal jellegli épitmények és mlitargyaik kivételével épitményt
elhelyezni nem lehet.

19. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezetben elhelyezhet? és tiltott
rendeltetések
21. §
(1) Az Mt jelii tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe a természeti-, tdji-,
Okoldgiai szempontbdl értékes, jellemzben gyepes mezdgazdasagi terlletek tartoznak.
(2) Az Mt-1 jelli 6vezetben az extenziv legeltetéses allattartdst, gyepgazdalkodast szolgald
épitmények (kardm, fedett kardm, allatkifutd, takarmanytarold), tovabbd a méhészet
fenntartdsahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(3) Az Mt-1jelii 6vezetben Gj épitmények vizfolyastdl, lakdterilettdl 100 méteren beliil nem
helyezhetdek el.

22. 8

(1) Az Mt2 jelii tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi teriilet Ovezetébe a telepiilés
belteriiletéhez csatlakozdé kordbbi felhagyott miuivelés(i, extenziv kertes teriiletek
tartoznak.

(2) Az Mt-2 jelli 6vezetben épliletek, épitmények a kerti épitmény, terményvédelmi
indokbdl telepitett kerités, tovabba a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik
kivételével, nem helyezhet&ek el.

(3) Az Mt1 jelii és Mt-2 jelii tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben
birtokkdzpont, illetve kiegészitd kozpont, tanya nem létesithet6:

20. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
23.§
(1) V jelii vizgazdalkodasi teriiletek 6vezetébe az dlldvizek, vizfolydsok és sajat ingatlanan
vezetett parti sdvja, arkok tartoznak.
(2) AV jellii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az aldbbi épitmények
helyezhetdk el:
a) a vizgazdalkodassal 6sszefliggd mltargyak, kiilon jogszabalyokban régzitetteknek
b) az ismeretterjesztést, a természeti értékek bemutatdsat szolgaléd épitmények
(nyomvonal jellegli épitmények és mdtargyaik, tandsvény, pallédsvény,
természetvédelmi bemutatdhely).
(3) Vizgazdalkodasi teriileten a (2) bekezdésben meghatédrozott épitményeken feliil egyéb
épitmény nem helyezhetd el.
(4) A vizgazdalkodasi teriiletek Ovezeteiben elhelyezhetd melléképitményeket a
3. melléklet 2. szdmu tablazata tartalmazza.



21. Akiilonleges beépitésre nem szant 6vezetekben elhelyezheto és tiltott
rendeltetések
24.§

(1) Akilonleges beépitésre nem szant 6vezetbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelent8s hatdast
gyakorolnak a kdérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmetigényelnek és mas beépitésre szant teriiletfelhasznaldsu teriiletektdl eltérnek.

(2) Akulonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezete: a Kb-T jelii temetd terilet.

(3) A Kb-T jelli temetd teriilet Gvezetében elhelyezhetdek:

a) az egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények,
b) a temetkezés épitményei,
c) atemetd rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények,

(4) A Kb-T jelii temetd teriilet Ovezet telkén tobb 6ndlld rendeltetésti épitmény

elhelyezhet®.

(5) AKb-T jelli 6vezetben az el6-, oldal-, és hatsdkert mértéke 10-10-10 méter.

(6) AKb-T jelii 6vezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités Iétesithetd.

(7) A kuldnlegesbeépitésre nem szant teriiletek Ovezeteinek szabalyozasi jellemzéit a

2. melléklet 2. szamu tablazata, az elhelyezhet6 melléképitmények korét a 3. melléklet
2. szamu tablazata tartalmazza.

VI. Fejezet
FEJLESZTESI TERULETEK

22. Feltételhez kotott épitési jog - szabalyozasi tartalékteriilet
25. §

(1) A Szabdlyozési Tervlapon szabdlyozasi tartalékteriiletként hatdrolt terilet végleges
hasznositasdig az ingatlanok hasznalata Mk-1 jeli mez8gazdasagi dvezeti elbirds szerint
torténhet. A tavlati hasznositas idejére a telkek kizardlag a Szabdlyozasi tervlapon jeldlt
Ovezetre meghatdrozott el8irdsok szerint épithet8k be azzal a kitétellel, hogy a fejlesztés
jelen rendelet hatdlybalépését kdvetd 10 évet meg nem haladd megvaldsuldsanak idejében
az épittetd sajat koltségén a telek eredeti dllapotdba torténd helyreallitasi kotelezettségét
tudomasul veszi.
(2) A szabalyozasi terven jeldlt falusias lakdteriilet szerinti épitési 6vezet alkalmazasanak
eléfeltétele

a) a telken beruhdzni szadndékozd és az Onkormdnyzat koézétt kdétendd

telepilésrendezési szerz6dés megléte,

, és csapadékvizelvezetési engedélyterveinek elkészitése.
(3) Fejlesztésre kijelolt teriiletek esetében az épitési hatdsag a telekalakitds
kezdeményezGjét az 1997. évi LXXVIII. Tv. 24. § (3) bekezdése alapjan az utak és kézmiivek
[étesitésére és lizembe helyezésére, vagy a létesités és lizembe helyezés kdltségeinek
viselésére kell, hogy kotelezze.



23. Fejlesztési akcioteriiletek
26.8§
A Szabalyozasi Tervlapon fejlesztési akcidteriletként lehatdrolt teriletek fejlesztési cél
szerint:
a) F1-Koe jell akcidterdlet:
aa) a temetd kozterileti kapcsolatanak biztositdsa kisajatitassal és a Bisé-patakon
keresztil vezetett gépjarm(-hid kiépitésével,
ab) temetdi parkold kialakitasa,
b) F2-Vt jell akcidterileten: Faluhaz fejlesztés, 8-10 szobds vendéghaz kialakitasa,
c) F3-Vtjelli akcidterileten: Szenvedélybeteg klubb kialakitasa,
d) F4-Vt jelli akcidteriileten turisztikai pont kialakitdasa: elektromos tolt6allomas,
vendéglatas, szolgaltatas, turinform,
e) F5-Vtjelli akcidterileten: Turisztikai fejlesztés - kemping, panzidk,
f) F6-Er-1jelli akcidterileten: Kilatd telepitése a Kozség magaslati pontjan.
g) F7-Tandsv. jell akcidterileten: Turisztikai fejlesztés - patak menti tandsvény
kialakitasa.

VIl. Fejezet
KOZLEKEDES ES KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS
24. Altalanos kozlekedési elGirasok
27. 8§
(1) A kozlekedési Ovezetbe tartoznak
a) orszagos és helyi kozutak,
b) kerékparutak,
c) gépjarm(i varakozdhelyek és parkoldk,
d) jardak és gyalogutak
teriletiikkel és tartozékaikkal egyiitt.
(2) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba soroldsa:
a) 3719.j. orszagos mellékut ( K.V.A. és B.IV.b.C.): Satoraljatjhely — Holl6haza - Kéked
b) 37123. . bekotdut (K.V.A. és B.IV.b.C): Flizérkajata bekotout
) Belterileti féutak (B.IV.b.C.): Rézsa Ferenc utca (3719. j. ut), 37123. j. Flizérkajata
bekotdut
d) Mellékutak, fobb kiszolgdald utak (Utkategdria: B.VI.d.C.): Rézsa Ferenc utca (nyugati
ag), Temet6hoz vezetd ut, Mez6gazdasagi feltard utak.
(3) A kozlekedési teriiletek Ovezeteinek teriiletét az 1. melléklet tartalmazza a kovetkez6k
szerint:
a) KOu jelli f6uthaldzat 6vezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult. A kialakulttdl
eltérd szélességekrdl a szabalyozasi tervlap rendelkezik;
b) Kéu-k jell kiszolgdld utak Ovezete, melynek koézterileti szélessége kialakult. A
kialakulttdl eltérd szélességekrdl a szabdlyozasi terv rendelkezik;
(4) Uj kdzlekedési céli kdzteriilet kialakitasa és kiépitése soran biztositani kell:
a) egyoldali, illetve 12 métert meghaladd szabalyozasi szélesség esetén kétoldali
fasor telepitését, amennyiben annak mdszaki akadalya nincs,
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b) afelszini vizek elvezetését nyilt drokkal, csapadékviz csatornaval vagy folydkaval,
c) akozmliivezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan médon, hogy védétavolsdguk
lehetdség szerint kozteriletre essen és az a) pont szerinti fasor telepitését ne
akadalyozza,
d) akdzvildgitas helyigényét és mddjat, és
e) agyalogosok kdzlekedését gyalogos felliletek [étrehozasaval.
(5) A Bisé-patakon keresztiil vezetett tervezett gyalogos-gépjarmil hid épitésénél a
vonatkozd szabvanyok betartdsa kotelezd.

25. Kozlekedési 6vezetekkel kapcsolatos elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
28.§

(1) A védéteriiletek értékei az allami Gthaldzat részét képezd utakndl az uttengelytdl
mérve, az Ut kiilterileti szakaszan 50-50 méter a véddtavolsag, a kiilterileti szakaszan 20
méteren beldl kerités nem létesithetd.
(2) Kiltertleti mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, dlilutak esetén az Ut tengelyétdl mért
15-15 méteren beldl épllet, épitmény nem helyezhetd el.
(3) A tervezett kozutak vagy kdzhaszndlat el6l el nem zart maganutak kiépitéséhez
legaldbb a magasabb szintl jogszabalyok szerinti szabdlyozasi szélességek biztositanddk,
ennél kisebb szabdlyozasi szélességet alkalmazni csak a szabalyozasi tervlapon feltlintetett
méretezés alapjan lehet.
(4) A kozutak szabalyozasi szélességén belil a kdzlekedési létesitmények, a kozm(-, és
hirk6zlés |étesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi [étesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, névényzet telepithetd.

26. A jarmlivek elhelyezésére vonatkozo el6irasok
29. 8§

(1) Az OTEK el@irésai szerinti parkoldigényt telken belil kell biztositani.
(2) Kozintézményi vagy turisztikai, rekredcidés rendeltetési céli Uj épilet épitésével,
meglévd éplilet bdvitésével, atalakitasaval és meglévd épiilet rendeltetésmddjianak
valtoztatasaval 1étrejovd Uj gépjarmi elhelyezési kdtelezettség 50%-a 100 méteren beliil
fekvé szomszédos telken vagy kozterileten kialakithaté amennyiben a telken beldli
kialakitas miszaki okok miatt nem megoldhatd.
(3) Falusias laké-, és telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetekben lakd rendeltetésenként
legalabb egy gépjarmu elhelyezését kell telken beliil kell biztositani.

27. K6zmlivek altalanos elbirasai
30.8

(1) A meglévd és a tervezett kozcéli kozmiihdlézatok és Iétesitményeik, tovabbd azok
agazati elSirdsok szerinti kozmi-védotavolsagai (biztonsdgi Ovezetei) szamara
kozterileten, vagy kdzmliterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati
eldirasok betartasaval lehet.

(2) Akdzmlivesitésre kerdild teriileten telkenként kell a k6zhalézathoz 6nalld bekdtésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.
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(3) A kdzmlivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
) a kozmuihalézatokhoz valé hozzaférhet&ségre
(4) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcié esetén (kdzforgalmu Gt és magdnut esetén egyarant)
a) a tervezett kozmlvek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglev6 kézmlivek sziikséges felujitasardl
) a csapadékvizek elvezetésérdl
d) belteriileten a kozvildgitas, kilterileti beépitésre szant terlleten a térvildgitas
megépitésérdl gondoskodni kell
(5) A meglév6 kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmlivet, hdldzatot és Iétesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,
(6) A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis
tertiletgazdalkodas érdekében:
a) az utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmd elhelyezésére
kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant terlleteken a kozmlvezetékek helyét tgy kell kijel6Ini, hogy
ba) 12 m szabdlyozasi szélességet el nem éré utcakban legaldbb egyoldali,
bb) 12 m szabdlyozdsi szélességet meghaladd szélességli utcdkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

28. Kézmiivesités mértékének az elSirasa
31. 8
(1) Uj beépités vagy teriilethasznositasi méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) beépitésre szant teriileten:
aa) a teljes kozmuiellatas biztositott: kozhaldzati vizellatds, kdziizemi-kdzhaldzati
szennyvizelvezetés, kozlizemd villamosenergia ellatas és termikus energiaellatas
foldgazzal, vagy villamosenergia és/vagy meguijulé energiahordozdval
ab) jelen szabalyozdas csapadékvizre vonatkozé elGirdsai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b) beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizmin6ség-védelmi teriilet Svezetén emberi
tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kdzegészségligyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges ivdvizelldtas,
bb) a kézlizem( villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé el&irasai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
c) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgdlé épitmény
esetén a terulet k6zmlvesitetlen maradhat.



29. Vizellatas
32, §
Uj kdziizem( vizelosztd halézat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd. Uj
fogyasztdi csatlakozds nem helyezhetd Gizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megel&z6en.

30. Szennyvizelvezetés
33. 8
(1) A telepiilésen keletkez6 szennyviz elvezetésére elvdlasztott rendszer(
szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A beépitésre nem szant terilileten emberi tartézkodasra Iétesitendé épitményekbdl
a szennyviz kdrnyezet karositas nélkili kezeléséhez k6zmUipotld alkalmazhatd az aldbbi
feltételekkel:
a) ha a kdzcsatorna haldzatra torténd csatlakozas lehet6sége 100 méteren belll nem
biztosithatd
b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri
szallitdssal elszallithatd mennyiséget (helyi szippanté kocsi szdllité kapacitdsat),
akkor a szennyvizeket viz-zarésagi prébaval igazoltan, viz-zardan kivitelezett, fedett,
zart szennyviztarolé medencébe kell 6sszegydijteni és igazolhatéan a kijeldlt Gritd
helyre szallittatni.
) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszdllithaté mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitasat), akkor helyben
|étesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté a (3) bekezdésben el&irtak
szerint.

31. Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazhato:
34. §
(1)Egyedi szennyvizkezel§ kisberendezés alkalmazhatd, ha a tisztitott szennyviz
elvezetésére felszini viz befogadd rendelkezésre all és a szennyviztisztitas hatdsfokanak
a felszini viz befogaddra el8irt tisztitasi hatasfok teljesdil.
(2)Amennyiben tisztitott szennyvizre felszini viz befogadé nem all rendelkezésre, akkor a
tisztitott szennyviz helyben elszikkaszthatd a kdvetkezd feltételek teljesitése esetén:
a) ha a szikkasztdsra igénybe veend6 teriilet nem vizbdzis vagy vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetén fekszik
b) ha a szikkasztasra igénybe veendd terlilet magas talajvizzel nem veszélyeztetett (a
szikkasztdmezd alapsikja a becsiilt max. talajviz felszint§l minimum 1 m-es magassagi
eltartas biztosithatd).
) ha a szennyvizkezelés eredményeként a tisztitott szennyviz kibocsatasi hatarértéke
megfelel a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgald
tevékenységekre és [étesitményekre vonatkozd rendeleteknek
d) ha szikkasztémez§ kialakitasi helye Ugy biztosithatd, hogy:
da) a talajviz kuttdl a helyszini adottsagok fliggvényében, de min. 15 m tavolsagra és
a telekhatartdl min. 3 m tavolsagra elhelyezhetd



db) a szikkasztdmezd teriiletigénye nem nyulhat tul az érintett telek terlletén

(3) Amennyiben az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezésre vonatkozé (2) bekezdésben
eldirtak nem teljesithetdk, egyedi szennyvizkezel§ kisberendezés alkalmazdsara nincs
lehet8ség és a kdzcsatornas szennyvizelvezetést ki kell épiteni.
(4) A (2) bekezdés b) pontjaban el&irt kozmUipdtidként a zart tarolé medence csak akkor
alkalmazhatd, ha a telek 3llandé megkozelithet8ségéhez megfeleld kiépitettségli
k6zhaldzati utkapcsolat biztositott.
(5) A kdzlizemi szennyvizatemeld miitargy szaghatasvédelmi terilete:

a) védelem nélkiil 150 m

b) szagtalanitdval elldtva 20 m

c) hatdsvizsgdlat alapjan megdllapitott mérettel. A kijeldlt hatasteriileten beldl Uj

terllethasznositasra, terlilethasznositdas mddositasara a teriiletet igénybe venni csak

koérnyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el8irtak betartasaval.

32. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
35.8

(1) A felszini vizek, vizfellletek karbantartdsanak céljara az arra vonatkozd rendeletben
eldirt méretd parti savot kell kijel6Ini és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti
savot a part élétdl kell mérni, a part él kijel6lése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sav
méretével azonos savot a meder telek hataratdl kell kijel6Ini, szabadon hagyni és szolgalmi
jogot kell biztositani a mederkarbantarté szamara.
(2) Vizgazdélkodasi terlletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani kizardlag vizjogi létesitési engedély alapjan a teriiletileg illetékes
hatdsag engedélyével szabad.
(3) A vizfolydsok medre a természetes kornyezeti hatdsok, illetve a mesterséges
beavatkozasok kdvetkezményeként megvaltozhat, ezért a valds helyzetiik eltérhet az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett allapottdl. Amennyiben barmilyen tervezett beruhazas
vizfolyds medrét, illetve annak fenntartdsavjat vagy az ingatlan-nyilvantartasi tertletét
érinti, Ugy a vizfolyas kezelSvel torténd egyeztetés sziikséges.
(4) A teleplilés belteriiletén a csapadékviz elvezetd hdldzatot elvalasztott rendszerliként
kell kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileten is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni.
(5) Kdzcsatornaba, valamint éI6 vizfolydsba tébblet csapadékvizek Uj beépités esetén csak
fékezetten és késleltetéssel vezethetdk be.
(6) Beépitésre szant teriileten

a) biztositani kell a csapadékviz telken belil viz-visszatartasat,

b) ha a telek beépitése, burkoltsag névelése hatdsdra az elvezetendd csapadékviz

mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a

tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozoét kell 1étesiteni,

) a zaportdrozd méretét Ugy kell meghatarozni, hogy a zaportarozd tulfolydjabdl a

csapadékviz csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-haldzat kezel§jének

engedélyében meghatdrozottak szerint a kdzteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe.



(7) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtdk, sziikség szerinti dtereszek az
arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak.

(8 A 8,0 m és az annal kisebb szabdlyozdsi szélességli utak viztelenitését
csapadékcsatorna hianyaban a domborzati viszonyok és az elszdllitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy az Utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

33. Villamosenergia ellatas
36.§
(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten Gzemeld fold feletti hdldzat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.
(2) Beépitésre nem szant teriileten —erddteriilet kivételével- egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatdst nyjto és a vezetékes hirkdzlési halézatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmerild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgdld lampafejek
is elhelyezhetdek.
(3) Kozbs oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén az épitendd
haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(4) Erd6teriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erddirtast, ha a fold feletti halézatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a haldzatot az
erdOkarbantartast is szolgald nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést a telepiilés belteriiletén mar csak féldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhdalézat oszlopsoron
halad.
34. Féldgazellatas
37.8
El8kerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatdr és az éplilet k6zott gdzvezeték csak foldben
épithetd.

35. Megujulé energiahordozét hasznosité berendezések
38.§
(1) Napenergia hasznosité berendezés a tet&sikba telepithetd, attél magas tetd esetén
max 20°%-ban, lapos tetd esetén 45°-ban emelkedhet ki;
(2) Haztartasi méret( kiserédmli (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés
a) magassaga a telepités telkére vonatkozd elGirdsokban rogzitett épitmény
magassagot legfeljebb 3 m-el haladhatja meg,
b) d6lés tavolsdga minden irdnyban sajat telken belilre kell, hogy essen;
(3) Ko6zcéld, meguijulé energiahordozé hasznositasu energiatermelés csak az arra kijelolt
dvezetben, az egyéb jogszabalyok elbirdsainak betartasaval |étesithetd.

36. Elektronikus hirkézlés
39.8
(1) Vezetékes elektronikus hirkozlési halézat
a) Rekonstrukcidja teriiletgazddlkodds érdekében beépitésre szant teriileten a
teleplléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.



b) Uj épitése beépitésre nem szant teriileten teriiletgazddlkodasi okokbdl a

egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek

is elhelyezhetdek.
(2) Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés szolgaltatds haldzatainak és Iétesitményeinek
elhelyezési lehet8ségét a telepiilés arculati kézikényv és telepiilésképi védelmi rendelet
rogziti.

VIII. Fejezet
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

37. Altalanos kérnyezetvédelem
40.8§
A teleplilés igazgatasi terliletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:
a) a vonatkozd hatdlyos jogszabdlyokban megengedett hatarértéket el nem éré
mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kérnyezetkdrositast,
c) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik,
vagy legalabb csokken.

38. Zaj- és rezgés elleni védelem
41. 8
Kdézlekedési zajjal terhelt terlileten az Uj éplletek épitése és a meglévl épliletek atépitése
soran passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Az épiilet tajolasanal a zajtdl
védendd helyiségeket a kozlekedési zajforrastdl tavol kell elhelyezni.

39. A termo6fold védelme
42.8

(1) A term6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a termdhely
6koldgiai adottsagaihoz igazodd talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) A terméfoldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos
termdréteg megmentésérdl, Osszegylijtésérdl és uUjra hasznositasardl. Lehetséges
mértékig helyben kell a letermelt humuszos termdéréteget felhasznalni. A tervezett
beruhdzasokat ugy kell megvaldsitani, hogy a kornyezetiikben Iévé mezdgazdasagi
tertileteken torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

40. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
43-8
(1) Tereprendezés, teriletfeltdltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak minésilé anyag
nem hasznalhatd.
(2) El8vizfolyds rendezése soran a kérnyezetet és a természetet kiméld mérnskbioldgiai
maddszert kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolydsok természetes



és természetkozeli allapotu partjait meg kell Orizni. A felszini vizek Ontisztuldasanak
elsegitése miatt a vizparti sdavban a természetkdzeli ligetes fas tarsuldsok,
természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3) A kozigazgatasi terlileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A
vizfolydsok védelme érdekében dllattartd telep épitményei a vizfolydsok legaldbb 100 m-es
korzetén belill nem lehet [étesiteni.

41. Taj- és természetvédelem
44.8
(1) A teleplilést érint6 ~magasabb  szinti  jogszabalyokkal  megallapitott
természetvédelemmel és Okoldgiai haldzati elemekkel érintett teriileteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza az alabbiak szerint:
a) Nemzetkozi védettségli Natura 2000 teriilet: Zempléni-hegység a Szerencsi-
dombsaggal és a Hernad-volggyel,
b) Orszagos Okolégiai Haldzat elemei:
ba) magteriilet — nyugati erdéségek.
bb) 6koldgiai folyosd — Bisé-patak mente,
bc) pufferterilet - kilterileti erd6- és mezégazdasagi teriletek.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
terileten épitési tevékenység, vdltoztatds a vonatkozd jogszabdlyokban régzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.
(3) Atermészetvédelemmel (orszagos és helyi) érintett teriileteken az azokra hatdssal 1év6
mUiszaki beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:
a) az érintett teriletek értékeit a legkevésbé karositsa,
b) az él6helyek fenntartdsanak esélyeit ne rontsa,
c) a bioldgiai diverzitas fenntartdsahoz sziikséges Okoldgiai folyosdkat lehet&ség
szerint ne vagja el,
d) a miszaki [étesitménnyel elvagott teriiletek k6z&tti kapcsolat mesterséges dkoldgiai
folyosé létesitésével biztosithatd legyen
(4) A vizfolyasmenti galérianévényzet megdrzendd, fejlesztendd.

42. A zoldinfrastruktara-halézat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara
vonatkozd kovetelmények
45- §

(1) A kotelezé legkisebb zoldfelilet szamitasanal a viz- és Iégateresztd burkolat, miianyag
gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.
(2) Kozutak menti kozteriileti zoldfellleti sdvokat a gépkocsi behajtdk, kodztargyak
terlletének kivételével, névényzettel fedetten kell kialakitani.
(3) Uj belteriileti kdzlekedési céld kozteriilet kialakitdsanal, ha azt a meglévd
k6zm(ihaldzat, vagy a kozlekedésbiztonsagi okok nem akadalyozzak

a) a 12 méter szabalyozasi szélességet el nem éré utcak esetén egyoldali fasort,

b) 12 méter szabdlyozasi szélesség felett kétoldali fasort kell telepiteni.



IX. Fejezet
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

43. Az épitészeti-, és tdji 6rokség és régészeti lelohelyek védelme
46.8

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén Iév6 nyilvantartott régészeti lelShelyek
lehatdrolasat a rendelet 1. mellékletének Szabalyozasi tervlapja jeldli, és a lel6helyek listajat
a 4. melléklet tartalmazza.
(2) Az orszagosan nyilvéntartott védett értékek listdjat a rendelet 5.melléklete tartalmazza.
(3) A helyi védett épiileteket a rendelet 1. mellékletének Szabdlyozasi tervlapja jeldli és
listdjat a teleplléskép védelmérdl sz6lé 6nalld helyi rendelet tartalmazza.
(4) Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tdjértékeket a rendelet 1. mellékletének
Szabdlyozasi tervlapja jeldli €s listajat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

44. Katasztrofavédelemrol sz616 rendelkezések

47-8
Filkehaza kézigazgatasi teriilete Ill. katasztréfavédelmi besoroldsu.

45. Bioldgiai aktivitasérték nyilvantartasa
48.8
Filkehdza bioldgiai aktivitasértékét (BIA érték) és annak fenntartdsdhoz igénybe vett
tertiletek meghatarozasat a rendelet 7.melléklete tartalmazza.

X. Fejezet
46. Zaré rendelkezések

49. § Ez arendelet 20..................... -én |ép hatdlyba.
50. § Hatdlyat veszti a Filkehdza Kézségi Onkormanyzat Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6l6
17/2008. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet.
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Szabdlyozdsi tervlap
1. melléklet a ... /2024.(...) rendelethez



Az épitési bvezetek, 6vezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyait tartalmazé
2. melléklet a .../2024.(...) rendelethez



3. melléklet a ... /2024. (.......... ) énkormdnyzati rendelethez
elhelyezhetd és tiltott rendeltetések



A Nyilvantartott régészeti lel6helyek listdjat tartalmazé

4. melléklet a ... /2024.(...) rendelethez

Filkehaza
ig 99 NEV HRSZ AZONOSITAS
8 N 8\71 ALAPJA
<
101719 | GOr. kat. templom | 73/1 adatgy(ijtés




Az orszagosan nyilvantartott védett értékek listajat tartalmazé
5. melléklet a .../2024.(...) rendelethez

Telepiilés Miiemlék neve Cim Helyrajzi szam TOrzsszam Azonosito
Gorog katolikus

Filkehaza
templom

Rézsa Ferenc utca 73/1 1285 2759



Az orszdgos kataszterben nyilvdntartott egyedi tdjértékek listdjat tartalmazo
6. mellékleta .../2024.(...) rendelethez

SORSZAM |NEV FAJTA JELZET
1 Bisé-patak artere Erd6sav maradvanya Filkehdza_o12
2 Falu-patak artere Erd6ésdv maradvanya Filkehdza o014
3 Feszulet Fesziilet Filkehaza_006
4 Hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakdépiilet Filkehdza_oo4
5 Hagyomanyos kialakitasu lakéhaz Lakééplilet Filkehdza oos
6 Koztéri kerekeskut Kuat Filkehdza o003
7 Lakohaz Lakdéplilet Filkehdza ooz
8 Perecse-Blikk-patak artere Erd6sav maradvanya Filkehdza_o013
9 TemetOkerti fesziilet Fesziilet Filkehdza_ o002
10 Templomkerti fesziilet Fesziilet Filkehdza 008
11 Templomkerti harsfak Fa Filkehdza_o10
12 Utszéli fesziilet Fesziilet Filkehdza 001
13 Utszéli fesziilet Fesziilet Filkehdza 011
14 Vadkortefas legel Fas legeld Filkehdza_o15

15 Vildghaborus emléktablak Emléktabla Filkehdza_oo09



Filkehdza bioldgiai aktivitdsértékét (BIA érték) és annak fenntartdsdhoz igénybe vett
terliletek meghatdrozdsat tartalmazd
7. melléklet a .../2024.(...) rendelethez



