Filkehaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2024. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

Filkehiza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Filkehaza Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljard a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban és 11. mellékletében megjelolt véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervek, Onkormanyzatok és egyéb szervek, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 65. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljard, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerek, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljard, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja szerinti kornyezetvédelméért felelds szervek véleményének
kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

I Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya Filkehaza Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt, miitargyat
tervezni, kivitelezni, épiteni, feljitani, atalakitani, korszertiisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni az
altalanos érvényli eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza tartozé mellékletek
egyiittes alkalmazasaval megengedett.

(3) A rendelet tertileti és targyi hatalyat érintd minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé eldirasoktol eltérni csak a jelen rendelet
modositasaval lehet.



(4) A rendelet elvalaszthatatlan melléklete a szabalyozas elemeit tartalmazd, a rendelet 1.mellékletét
képezd M=1:4000 térmértekii Szabalyozasi Tervlap.

2. Szabalyozasi terv

2.§

(1) A szabalyozas alapelemei:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet, €pitési Ovezet azonosito jele vagy szine, paraméterei €s hatara,

(2) Kotelezd szabalyozasi elemek a jelmagyarazaton feltiintetett szabalyozasi elemek, a mas
jogszabalybol kovetkezd szabalyozasi elemek, a korlatozasok és védelmek, valamint a fejlesztési
akciotertiletek elemei.

1l. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. A telekalakitas eloirasai

3.§

(1) A telepiilés teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki. Meglévd, beépitett nyulvanyos telken
bovités, 1j épités csak abban az esetben megengedett, ha az a teriilet hasznalatat, kozteriileti
kapcsolatat javitja.

(2) Ovezet, épitési Svezet hatdra csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért telekalakités,
telekegyesités két eltérd épitési dvezetben/ dvezetben fekvd ingatlanok esetében nem megengedett.

(3) Az ovezeti-, épitési Ovezeti eldirasaitdl eltérd telekalaknagysagu telekalakitas a kdzmitelkek és
egyéb kozcélra kialakitandd telkek esetén megengedett az egyéb Ovezeti-épitési Ovezeti eldirasok
betartasaval, amennyiben az a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza. A meglévd
beépitéssel rendelkezd épitési telkek szabdlyszerli beépitési paramétereinek teljesiilését a
telekalakitas soran biztositani kell.

(4) Lakoteriileten az épitési telkek megkozelitésére szolgald magénutat kialakitani akkor lehet, ha az
kozforgalom eldl el nem zart maganutként €s a kozterliletre vonatkozé rendelkezések szerint keriil
kialakitasra.

(5) A tervezett kozutak vagy kozhasznalat el6l el nem zart magéanutak kiépitéséhez legalabb a
magasabb szintli jogszabdlyok szerinti szabdlyozési szélességek biztositandok, ennél kisebb
szabalyozasi szélességet alkalmazni csak a szabalyozasi tervlapon feltlintetett méretezés és a (6)
bekezdés szabalyai alapjan lehet.

(6) Lakoteriileten az épitési telek megkdzelitésére szolgdld maganut szélessége a sziikséges
kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellettlegalabb 8 méter, és legfeljebb
70 éter hosszl zsakutca esetén gépjarmiifordul6 kialakitasa kotelezo.

(7) A kiilonleges épitési Ovezetek-, és Ovezetek teriiletének megkozelitésére szolgaldé maganut
sz¢lessége legalabb 8§ méter.



4. Elovasarlasi jog

4. §
Filkehaza Kozség Onkorményzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési célok
megvaldsulasa érdekében az  alapellatdsok  biztositasa-, munkahelyteremtés-, ¢és a

telepiilésiizemeltetés, telepiilésfejlesztés eldsegitése céljabol eldvasarlasi jog illeti meg a
Szabalyozasi tervlapon fejlesztési akcioteriilet lehataroléassal jeldlt ingatlanokon.

1l Fejezet
EPITESI OVEZET ES AZ OVEZETI ELOIRASOK

5. Altalanos épitési el6irasok
5.§

(1) Uj terepszint alatti épitmény kiilonalld épitményként nem létesithetd. Az altalanos tilto szabaly
alol kivételt képez a folddel boritott pince, jégverem, zoldségverem, amelynek alapteriilete legfeljebb
nett6 4 m>.

(2) Az épitési Ovezetre, Ovezetre eldirt minimalis telekméretet el nem érd, kialakult telek az épitési
eldirasok szerint beépithetd.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, épitési helyen kiviil all6 épiilet, épiiletrész megtarthato,

feltjithato, tetdtere magassagi mértékének novelése nélkiil beépithetd, alapteriilet-ndvekedéssel jaro
bdvitése csak a hatdlyos szabdlyozas szerint torténhet.

6. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai

6.§

(1) Epitési vezetekben 1j épiilet elhelyezése esetében az eldkert, oldalkert és hatsokert mérete a
rendelet eltérd rendelkezése hidnyban az OTEK meghatarozésa szerinti érték.

(2) Meglévo épiilet atalakitasa, bovitése esetén az eldkert kialakult mérete megtarthato.

7. Epitmények elhelyezésének altalanos feltételei

7.8

(1) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozteriiletrdl vagy maganitrol gépjarmiivel
kozvetleniil torténd megkdzelithetdsége biztositott.

(2) Meglévd épililet hasznalati modjat csak gy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati méd
megvaltoztatasa utan nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK ¢és a HESZ el6irasaival ellentétes.

(3) Az ¢épitési telek elOkertjében épiilet, épliletrész, épitmény nem allhat a kerités €s 1épcsd
kivételével.

(4) Lako és telepiiléskozponti vegyes €pitési ovezetek telkein az alabbi melléképitmények csak az
épitési helyen beliil és az oldalkertnek nem mindsiil6 telekhatartél mérve legalabb 3 méter tdvolsagra
helyezhetok el:



a)  kozmiipotlo mitargy,

b)  husfistold, jégverem, zoldségverem,

c¢)  ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

d)  kerti épitmény és

e)  fedett szin, mely épitési helyen beliil is csak a kozteriileti telekhatartdl szamitott 15 méternél
tavolabb épithetd.

(5) Lako és telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek teriiletén az alabbi melléképitmények az épitési
helyen kiviil is elhelyezhetok:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2 méteres magassaggal €s

c¢)  ¢épilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres mélységgel.

(6) Lakoteriileten lakokocsi, konténer huzamosabb tartozkodasi célu épitményként torténd

elhelyezése €s hasznalata nem megengedett, kivéve

a)  nevelési vagy oktatasi célu rendeltetés ideiglenes helybiztositasara vagy

b)  kozteriileten, az Onkormanyzat vagy intézménye altal szervezett vagy elézetesen irasban
tudomasul vett rendezvény terliletén kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés céljara.

(7) Lakoteriileten konténer, iddszakos épiilet, lakokocsi felvonulasi épiiletként kizardlag az épitési
engedély vagy egyszerti bejelentési eljaras alapjan ingatlanon zajloé é€pitési munkalatok idejére,
atmeneti jelleggel, nem lakhatés céljabol helyezhetd el.

(8) Hely1 védett épiilettel és egyedi tajértékkel jelolt telken, azok kétoldali telekszomszédjan,
valamint azokkal szemkdzti telkeken mobilhaz nem létesithetd, egyéb esetekben megengedett.

8. Keritésre vonatkozo eloirasok

8.§

(1) Lakd, vegyes és kiilonleges beépitésre szant épitési dvezetben sarok és kozbensd telken a
kozteriilet felé esd telekhatdron Ilétesitendd kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet. A
szomszédos telkek felé esd kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(2) A ZKKk jeli zoldteriilet ovezeteiben kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya,
lehatarolasara legfeljebb 1,5 m magas kerités 1étesithetd.

(3) Er jelii rekredcios erdd dvezetben a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le.
Erdétertilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdd vagy a vadallomany védelme
indokolja.

(4) Mk kertes mezdgazdasagi Ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités, illetve €ldsovény
1étesithetd.

9. Allattartas céljara szolgalé épitmények

9.§

(1) Allattarto épiiletet, épitményt az alabbi védétavolsagok megtartasaval, és a telekre vonatkozd
Ovezeti eldirdsok figyelembevételével lehet 1étesiteni:
a)  kozepes- és nagytestl allat tartasara szolgald épitmény esetén



aa) szomszédos lakéd vagy telepiiléskozponti vegyes €pitési dvezetbe sorolt telek hataratol 15
méter,

ab) asott kuttol 15 méter és

ac) fart kattol 10 méter,

b)  kistestl allat tartdsara szolgald épitmény esetén

ba) szomszédos lako vagy telepiiléskozponti vegyes €pitési ovezetbe sorolt telek hataratol 10
meéter,

bb) asott kuttdl 10 méter €s

bc) furt kuttol 10 méter

(2) Tragya- és tragyalé tarolot az alabbi védoétavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozo ovezeti
eloirasok figyelembevételével lehet 1étesiteni:

a)  szomszédos lakd vagy telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetbe sorolt telek hataratol 10 méter
b)  asott kuttol 15 méter és

¢)  furt kattol 10 méter.

(3) Meglévo allattartast szolgdld épitmény és tragyatarold bovitésekor, atalakitisakor az eldirt
védotavolsagokat be kell tartani.

1V, Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. §
(1) Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket az 3. melléklet 1. tdblazata tartalmazza.

(2) Az épitési Ovezetek telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon a rendelet 2.
mellékletében az adott épitési dvezeteknél felsorolt rendeltetési célu épiiletek helyezhetoek el a 3.
mellékletben rogzitett beépitési paraméterek betartasaval.

10. Falusias lako épitési ovezet beépitési eloirasai
11. §

(1) Az épitési dvezetben 550 m?- nél kisebb kialakult telkeken legfeljebb egy 6nalld rendeltetési
egyseég helyezheto el.

(2) A falusias laké épitési Ovezetben legfeljebb két 6ndllo lakod rendeltetési egységet tartalmazo,
legfeljebb egy darab foépiilet helyezhetd el oly moédon, hogy lakdsonként legalidbb 550 m?
telekhanyadot kell biztositani az egyéb épitési dvezeti eldirdsok egyidejii betartasa mellett.

(3) A tetOtér beépités megengedett, de abban 6nalld lakas nem alakithat6 ki.

(4) A nem oldalkerti homlokzat magassdga nem haladhatja meg az 6vezeti eldiréas szerinti legnagyobb
épiiletmagassag értékét.

11. Falusias lakoé épitési 6vezet eléirasai
12. §

(1) A 6. §(1) bekezdésben foglaltakat az alabbi esetekben eltéréssel kell alkalmazni:



a)  Fekvo telek esetén elokert: 0,0 méter, hatsokert: 3,0 méter.
b) 14 méternél keskenyebb, kialakult épitési telek esetén az oldalkert 3,0 méter.

(2) Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil lako rendeltetéstdl eltérd 6nallod épiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Mez6- és erdogazdasag, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu és allattartd épitmény az utcai telekhatartdol szamitott 40,0 méterig
megengedett.

(4) Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb csiir, vagy méhes
épithetd.

(5) Az allattartdé rendeltetésti épiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo véddtavolsagok
betartandok.

(6) A nem laké funkcioja épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett az €pitési helyen
beliil szabadon elhelyezhetdk, a (7) bekezdésben felsorolt kivételével.

(7) Allattartd és gazdasagi épitmények csak a féépiilettel megegyez6 telekhatarra telepitheték. Az
oldalkertben 4ll6, meglévo kerti konyha épiilet megtarthatd, felujithato.

12. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet eldirasai
13. §

Az €pitési Gvezetben telkenként tobb foépiilet elhelyezhetd.

13. Kiilonleges épitési 6vezetek eléirasai
14. §

(1) A Kiilonleges épitési dvezetek:
a) K-Rek jelli rekreacios célu turisztikai teriilet,
b)  K-Egyh jelii hitéleti rendeltetési célu teriilet.

(2) AK-Egyh jelii épitési 6vezetre a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb épililetmagassag érték
alol kivétel a temetdkapolna, melynek legnagyobb épiiletmagassaga 10 méter.

(3) A K-Rek jelii épitési Ovezet a telepiilés rekredcios célu épitményeinek elhelyezésére szolgalod
teriilete, melyben a 3. melléklet 1. tdblazataban szerepld rendeltetéseken til az alabbi rendeltetésti
épitmények helyezhetok el:

a)  szabadtéri rekreaciot és testedzést szolgalo jatszotér, sportpalya, fitneszpark, tornapalya,

b)  ateriilet kiszolgalasahoz és fenntartasdhoz sziikséges épitmény,

c¢)  tabor és kemping jellegli szallashely,

d)  vendéglato épiilet,

e)  kulturdlis és kozosségi szolgaltato rendeltetést tartalmazo épiiletek.

o V. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

15. §

6



(1) Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket az 3. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

(2) Az dvezetek telkein a telek beépitett teriiletébe beszdmitott modon a rendelet 3. mellékletének 2.
tablazataban az adott Ovezeteknél felsorolt rendeltetési célu épiiletek helyezhetéek el a 2.
mellékletben rogzitett beépitési paraméterek betartasaval.

14. Kozlekedési ovezetek altalanos eloirasai
16. §

(1) A kozlekedési ovezetbe tartoznak az orszagos ¢€s helyi féutak-, kiszolgalo utak-, kerékparutak-,
gépjarmii varakozohelyek és parkolok-, jardak és gyalogutak azok tartozékaival egyiitt.

(2) A telepiilés fouthalozata a KOu jelii 6vezetbe sorolt, mely kozutak tervezési osztalyba sorolasa:
a)  3719.j. orszagos mellékut ( K. V.A. és B.IV.b.C.): Satoraljaujhely — Hollohaza — Kéked

b)  37123.j. bekotout (K.V.A. és B.IV.b.C): Fiizérkajata bekotout

c¢)  Belteriileti foutak (B.IV.b.C.): Rozsa Ferenc utca (3719. j. ut), 37123. j. Fiizérkajata bekotout

(3) A kiszolgalé utak teriilete KOu-k jelii dvezetbe sorolt, melynek kozteriileti szélessége kialakult.
A kialakulttol eltérd szélességekrol a szabalyozasi tervlap rendelkezik.

(4) A KOu-k jelii mellékutak, fobb kiszolgald kozutak: Rozsa Ferenc utca (nyugati 4g), TemetShoz
vezetd ut, Mezdgazdasagi feltaro utak, tervezési osztalyba sorolasa: B.VI.d.C.

(5) A kozlekedési oOvezetek terliletén a kozlekedési létesitmények, a kozmi-, és hirkozlés
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el,
novényzet telepithetd.

(6) A Kou ovezetbe sorolt kdzteriiletrdl-, vagy vizfolyason keresztiil nyilo épitési telken kizarolag
egy kapubehajt6 vagy athajto 1étesithetd, amelynek szélessége a 4 métert nem haladhatja meg.

(7) Uj kozlekedési céla kozteriilet kialakitasa és kiépitése soran biztositani kell:

a)  egyoldali fasor telepitését, amennyiben annak miiszaki akadéalya nincs,

b)  afelszini vizek elvezetését nyilt arokkal, csapadékviz csatornaval vagy folyokaval,

c¢)  a kozmiivezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan modon, hogy véddtavolsaguk lehetdség
szerint kozteriiletre essen és az a) pont szerinti fasor telepitését ne akadalyozza,

d)  akozvilagitas helyigényét és modjat, €s

e) a gyalogosok kozlekedését gyalogos feliiletek vagy vegyes kozlekedési teriiletek
létrehozasaval.

(8) A Biso-patakon keresztiil vezetett tervezett gyalogos-gépjarmii hid épitésénél a vonatkozd
szabvanyok betartasa kotelezo.

(9) A szabalyozaési tervlapon ,,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része” szabalyozasi elemmel

érintett terlileten kilatd elhelyezése megengedett, melynek legmagasabb pontja a 20 métert nem
haladhatja meg.

15. Kozlekedési teriiletek védoovezetének eldirasai

17. §



(1) A véddteriiletek értékei az allami uthaldzat részét képezd utakndl az tttengelytdl mérve, az ut
kiilteriileti szakaszan 50-50 méter a védoétavolsag.

(2) Kiilteriileti mez6- és erd0gazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az ut tengelyétdél mért 15-15
méteren beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

16. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok
18. §
(1) Az OTEK elbirasai szerinti parkoléigényt telken beliil kell biztositani.

(2) Kozintézményi vagy turisztikai, rekredcios rendeltetési célu 0j épiilet épitésével, meglévo épiilet
bovitésével, atalakitasdval ¢és meglévd épiilet rendeltetésmodjanak valtoztatasaval létrejovo 1)
gépjarmii elhelyezési kotelezettség 50%-a 100 méteren beliil fekvd szomszédos telken vagy
koztertileten kialakithaté amennyiben a telken beliili kialakitas miiszaki okok miatt nem megoldhato.

(3) Falusias lako-, és telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetekben lakod rendeltetésenként legaldbb
egy gépjarmi elhelyezését kell telken beliil kell

17. A zoldteriiletek ovezetének eloirasai
19. §

(1) A zoldtertiletek a telepiilés allanddan ndvényzettel fedett a pihenés, diszkerti, jatszotéri, szabadtéri
rekreacios rendeltetést szolgald kozhasznalata kozteriileti zoldfeliiletei.

(2) A ZKKk jelii kozkert 6vezetben elhelyezhetok:

a) a disz és pihendkert rendeltetésti épitmények (pihendhely, pavilon, sétalt, vizarchitektura,
emlékmtl, rendezvénytér),

b) a szabadtéri rekredcidhoz, sporttevékenységhez, testedzéshez kapcsolodd épitmények,
(jatszotér, fitneszpark, sportpalya).

18. Az erdoovezetek eloirasai
20. §

(1) A telepiilés erddteriiletei az erdégazdalkodas céljat, a telepiilés természetvédelmi és okoldgiai
szempontbol értékes erddinek védelmét, az erdei rekredcidos és a szabadidds tevékenységek
biztositasat egymassal dsszehangoltan szolgalo teriiletek dsszessége.

(2) Ev jelii védelmi célu erddtertilet 6vezetébe a telepiilés 0koldgiai, taji, természeti szempontbol
értékes, természetvédelmi célokat szolgalo erddi tartoznak.

(3) Az Ev jelii 6vezetben az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozo épiiletnek
nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a)  erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti és vadgazdalkodasi 1étesitmények,

b)  ismeretterjesztést szolgald miitargyak,

c¢) turisztika épitményei koziil a tanOsvény, pihendhely, esébeallo.



(4) Az Ev jelii 6vezetben, a védelmi funkci6 betdltése érdekében, épiilet az erdei kilato kivételével
nem helyezhetd el, melynek épiiletmagassaga a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb
épiiletmagassag érték alol kivétellel 20 méter.

21. §

(1) Az Er jelii rekreécios célu erdéteriilet ovezetébe a telepiilés szabadido eltdltésére alkalmas, erdei
turizmust és szabadtéri rekreacios célokat szolgald erdoéi tartoznak.

(2) Az Er jelii 6vezetben az alabbi erdei rekreédcios rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetok

el:

a)  erdei turisztika épitmények (sétaut, tandsvény, pihendhely, esébedllo),

b)  testedzés épitményei (jatszohely, fitneszpark, erdei tornapalya, akadalypalya, kotélpalya),

c¢)  kilatd, magasles,

d) a teriilet fenntartasat és a rekreacids rendeltetés kiszolgalasat, a teriiletet hasznalok ellatasat
szolgald kozcélu épitmények, melybdl legfeljebb nettdo 60 m2 alapteriiletii épiilet 1étesithetd.

(3) Az erdoteriilet Ovezeteiben, a még nem erdddllomannyal fedett, mivelési ag szerint is
mezdgazdasagi hasznositdsu teriiletek mezOgazdasagi teriilethasznalata fenntarthatdé az
erddtelepitések l1étrejottéig.

(4) Az Er jelii 6vezetekben az el6-, oldal-, hatsokert mértéke 3-3-3 méter. A meglévo, €pitési helyen
kiviil es6 épitmények, épitményrészek megtarthatok, feltjithatok.

19. Mezogazdasagi ovezetek altalanos eléirasai
22. 8§

(1) A mezOgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgald teriiletei.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a)  Ma-1 jell intenziv miivelésii altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,
b)  Ma-2 jeli kistelkes altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete,

c¢)  MKk-1 jelt kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete,

d)  Mt-1 jeli tjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriiletek ovezete,

e)  Mt-2 jeli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek dvezete.

(3) A mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben az eld-, oldal-, és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretii telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épithetOk be, ha a telek mas kivett, vagy
miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) Eltér6 ovezeti rendelkezés hianydban a mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 1,8 méter
magas kerités 1étesithetd

a)  kivett mlvelési agban,

b)  sz016, gylimdlcsos, veteményes kialakitasa esetén terményvédelmi indokbol,

c¢)  tovabba allattartas érdekében karam, vadhalo.

20. Altalanos mezogazdasagi ovezet eldirasai



23.§

(1) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb mezdgazdasagi
termesztés —szant6foldi miivelés és gyiimdlcsiiltetvény —€s ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Ma-1 jelii Ovezetben kizarolag az ingatlan miivelési agdhoz, haszndlatdhoz ko6tédd

novénytermesztés, gyiimolcs- és szOldiiltevény €s az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,

tarolasa, arusitdsa céljara szolgal6 épitmények helyezhetdk el az alabbiak szerint:

a) a telek szoloként, gyiimolcsosként valé mivelése, haszndlata esetén az 50 000 m2
teriiletnagysagot meghaladoé telken a sz616- €s gytimolcstermesztéshez kotddo legfeljebb bruttod
150 m2 tertiletti gazdasagi épiilet, pince,

b)  atelek intenziv szant6foldi miivelése esetén a 100 000 m2 teriiletnagysagot meghalad6 telken
a muveléshez kotddo legfeljebb bruttd 150 m2 teriileti gazdasagi épiilet.

(3) Az Ma-2 jelii 6vezetben a sz416- €s kertmiiveléshez, gylimolcstermesztéshez kotddod sajat termék
feldolgozasa, tarolasa, arusitasa céljara szolgdld gazdasagi épitmény helyezhetd el. A gazdasagi

épiilet legfeljebb bruttd 80 m2 alapteriiletet foglalhat el.

(4) Az Ma-1 jeli és Ma-2 jelii 6vezetekben tanya, birtokkozpont, illetve kiegészitd kozpont nem
1étesithetd.

(5) Az Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetekben 1) épitmények vizfolyastol, lakoteriilettdl 50 méteren beliil
nem helyezhetdek el.

21. Kertes mezogazdasagi dvezet eldirasai
24. §

(1) Az MKk-1 jeli kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a telepiilés kertgazdalkodast,
gyiimolcstermesztést szolgald mezdgazdasagi teriiletei.

(2) Az MKk-1 jelii 6vezetben a terményvédelmi indokbdl 1étesitett kerités, kerti épitmény, tovabba a
nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kivételével épitményt elhelyezni nem lehet.

22. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi ovezet eléirasai
25. §

(1) Az Mt-1 jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet ovezetébe a természeti-, tdji-, okologiai
szempontbol értékes, jellemzden gyepes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-1 jellii Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald
épitmények (karam, fedett karam, allatkifuto, takarmanytarold), tovabba a méhészet fenntartasdhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Mt-1 jeli Ovezetben 0 épitmények vizfolyastol, lakoteriilettél 100 méteren beliill nem
helyezhetdek el.

26. §
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(1) Az Mt-2 jelii tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet Ovezetébe a telepiilés belteriileté¢hez
csatlakozo korabbi felhagyott miivelésii, extenziv kertes teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-2 jelii ovezetben épiiletek, épitmények a kerti épitmény, terményvédelmi indokbol
telepitett kerités, tovabba a nyomvonal jellegi épitmények ¢és miitargyaik kivételével, nem
helyezhetdek el.

(3) Az Mt-1 jeli és Mt-2 jeli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont,
illetve kiegészitd kozpont, tanya nem létesitheto.

23. A vizgazdalkodasi ovezet elGirasai
27.§

(1) V jelii vizgazdalkodasi teriiletek dvezetébe az allovizek, vizfolydsok és sajat ingatlanan vezetett
parti savja, arkok tartoznak.

(2) AV jelii 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  avizgazdalkodassal 0sszefiiggd miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden
vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b)  azismeretterjesztést, a természeti érté¢kek bemutatasat szolgald épitmények (nyomvonal jellegli
épitmények és miitdrgyaik, tandsvény, palloosvény, természetvédelmi bemutatohely).

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény
nem helyezhetd el.

24. A kiilonleges beépitésre nem szant ovezetek eléirasai
28. §

(1) A kilonleges beépitésre nem szant Ovezetbe azok a telkek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épitmények kiilonlegessége miatt helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek és mas
beépitésre szant teriiletfelhasznalasu teriiletektol eltérnek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbi dvezetekre tagozddnak:
a) temetd (Kb-T),
b)  sport teriilet (Kb-K6zm),

(3) A Kb-T jelii temet0 teriilet Gvezetében elhelyezhetoek:
a) az egyhdzi és vilagi kegyeleti épitmények,

b)  atemetkezés épitményei,

c¢)  atemetod rendeltetését kiszolgald egyéb épitmények,

(4) AKDb-T jelii temet? teriilet ovezet telkén tobb 6nallo rendeltetésti épitmény elhelyezhetd. Az eld-,
oldal-, és hatsokert mértéke 3-4-3 méter.

(5) A Kb-T jelii 6vezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités 1étesitheto.
(6) A Kb-Kozm jelii ovezetbe a gazvezeték létesitmények és azok koriilkeritett védoteriiletei

tartoznak, melyben a gézellatdssal Osszefiiggd miutargyak, helyezhetdek el. Az elo-, oldal-, és
hatsokert mértéke 0-0-0 méter. A teriilet korbekerithetd.
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VI Fejezet
FEJLESZTESI TERULETEK

25. Feltételhez kotott épitési jog - szabalyozasi tartalékteriilet
29.§

(1) A Szabalyozasi Tervlapon szabalyozasi tartalékteriiletként hatarolt teriilet végleges hasznositasaig
az ingatlanok haszndlata Mk-1 jeli mezOgazdasagi Ovezeti eldirds szerint torténhet. A tavlati
hasznositds idejére a telkek kizardlag a Szabalyozasi tervlapon jelolt dvezetre meghatarozott
eldirasok szerint épithetk be azzal a kitétellel, hogy a fejlesztés jelen rendelet hatalybalépését kdvetd
10 évet meg nem haladé megvaldsulasanak idejében az épittetd sajat koltségén a telek eredeti
allapotaba torténd helyreallitasi kotelezettségét tudomasul veszi.

(2) A szabalyozasi terven L{-2 jelii épitési 6vezetben jelolt falusias lakoteriilet szerinti épitési Ovezet

alkalmazaséanak eldfeltétele

a) a telken beruhdzni szandékozé és az Onkormanyzat kozott kotendd telepiilésrendezési
szerz6dés megléte,

b)  a lehatarolt telekcsoport jraosztasa és az igy kialakulo épitési telkek kozmiivesitési-, €s
csapadékvizelvezetési engedélyterveinek elkészitése.

c¢) a terilet mentén lévo vizfolyds Q1-3%-0os mértékadd vizhozamra torténd kiépitése,
mederrendezése.

(3) Fejlesztésre kijelolt tertiletek esetében az épitési hatosag a telekalakitas kezdeményezdjét az 1997.
évi LXXVIIL. Tv. 24. § (3) bekezdése alapjan az utak és kozmiivek létesitésére €s iizembe
helyezésére, vagy a Iétesités €s lizembe helyezés koltségeinek viselésére kell, hogy kotelezze.

26. Fejlesztési akcioteriiletek
30. §

A Szabalyozasi Tervlapon fejlesztési akcioteriiletként lehatarolt tertiletek fejlesztési cél szerint:

a)  FI1-Ko jelt akcidtertilet:
aa) a temetd kozteriileti kapcsolatanak biztositdsa kisajatitassal és a Bisd-patakon keresztiil

vezetett gépjarmii-hid kiépitésével,

ab) temetdi parkolo kialakitasa,

b)  F2-Vtjeli akcioteriileten: Faluhaz fejlesztés, 8-10 szobas vendéghaz kialakitéasa,

¢)  F3-Vtjeli akcioteriileten: Szenvedélybeteg klubb kialakitasa,

d)  F4-Vt jeli akcioteriileten turisztikai pont kialakitdsa: elektromos toltéallomas, vendéglatas,
szolgaltatas, turinform,

e)  F5-K-Rek jelti akcidteriileten: Turisztikai fejlesztés - kemping, panziok,

f)  F6-Er-1 jelli akcioteriileten: Kilato telepitése a Kozség magaslati pontjan.

g)  F7-Tandsv. jelli akcidteriileten: Turisztikai fejlesztés — patak menti tandsvény kialakitasa.

VII. Fejezet
KOZMU INFRASTRUKTURA ELLATAS

27. Kozmiivek altalanos eldirasai

31.§
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(1) A meglévd és a tervezett kozcéli kozmithalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kézmuvesitésre keriil0 teriileten telkenként kell a kézhalozathoz 6nalld bekdtésekkel €s mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kézmuvek mutargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,

b)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢)  akozmiihdlozatokhoz vald hozzaférhetdségre

(4) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcié esetén (kozforgalmu Ut és maganit esetén egyarant)

a)  atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevo kdozmiivek sziikséges felujitasarol

c¢)  acsapadékvizek elvezetésérdl

d) Dbelteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a)  azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi sz€lességet meghalado szélességili utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

28. Kozmiivesités mértékének az eldirasa
32.§

Uj beépités vagy teriilethasznositasi mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant teriileten:
aa) a teljes kozmiiellatds Dbiztositott: kozhalozati  vizellatds, koziizemi-kozhalozati
szennyvizelvezetés, koziizemii villamosenergia ellatds ¢€s termikus energiaellatas
foldgazzal, vagy villamosenergia vagy megujulé energiahordozoval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén emberi tartdzkodasra
alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemi villamosenergia-ellatés,
bc) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
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c¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgalo épitmény esetén a teriilet
kozmiivesitetlen maradhat.

29. Vizellatas
33.§

(1) Uj kdziizemii vizeloszté halozat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd. Uj fogyasztoi
csatlakozads nem helyezhetd ilizembe a szennyviz kodzcsatorna haldzatra vald csatlakozés lizembe
helyezését megel6zden.

(2) Az ingatlanok ¢és 1étesitmények ivovizigényét, amennyiben a miiszaki lehetdség adott, a meglévd
1voviz halozatrol kell biztositani.

30. Szennyvizelvezetés
34.§

(1) A telepiilésen keletkezd szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell
kiépiteni.

(2) A beépitésre szant teriileteken, az Ujonnan beépitésre keriild ingatlanok esetében a rakotési
lehetdséget, amennyiben miiszakilag lehetséges, a meglévd szennyvizelvezetd halozatra biztositani
kell, illetve ennek hianyaban, a képz0dott szennyvizek artalommentes elhelyezésérdl gondoskodni
kell.

(3) A beépitésre nem szant teriileten emberi tartozkodasra 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz

kornyezet karositas nélkiili kezeléséhez kozmiipotlo alkalmazhato az alabbi feltételekkel:

a)  ha akdzcsatorna hdlozatra torténd csatlakozas lehetdsége 100 méteren beliil nem biztosithatd

b)  ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantod kocsi szallité kapacitasat), akkor a szennyvizeket
viz-zarosagi probaval igazoltan, viz-zardan kivitelezett, fedett, zart szennyviztarol6 medencébe
kell 0sszegytijteni és igazolhatdan a kijelolt iiritd helyre szallittatni.

¢)  haanapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallito kapacitdsat), akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhat6 a (3) bekezdésben eldirtak szerint.

31. Egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés alkalmazhato:
35.§

(1) Egyedi szennyvizkezeld kisberendezés alkalmazhatd, ha a tisztitott szennyviz elvezetésére
felszini viz befogad6 rendelkezésre all és a szennyviztisztitas hatasfokanak a felszini viz befogadora
eldirt tisztitasi hatasfok teljesiil.

(2) Amennyiben tisztitott szennyvizre felszini viz befogadd nem all rendelkezésre, akkor a tisztitott

szennyviz helyben elszikkaszthato a kovetkezd feltételek teljesitése esetén:

a) ha a szikkasztasra igénybe veendd teriilet nem vizbazis vagy vizmindség-védelmi teriilet
ovezetén fekszik

b) ha a szikkasztasra igénybe veendd teriilet magas talajvizzel nem veszélyeztetett (a
szikkasztomezd alapsikja a becsiilt max. talajviz felszintél minimum 1 m-es magassagi eltartas
biztosithato).
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¢)  ha aszennyvizkezelés eredményeként a tisztitott szennyviz kibocsatéasi hatarértéke megfelel a
vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgald tevékenységekre ¢&s
létesitményekre vonatkoz6 rendeleteknek

d)  ha szikkasztomez0 kialakitasi helye ugy biztosithato, hogy:
da) a talajviz kuttdl a helyszini adottsagok fliggvényében, de min. 15 m tavolsagra és a

telekhatartol min. 3 m tavolsagra elhelyezhetd
db) a szikkasztomezd teriiletigénye nem nyulhat tul az érintett telek tertiletén

(3) Amennyiben az egyedi szennyvizkezeld kisberendezésre vonatkozo (2) bekezdésben eldirtak nem
teljesithetdk, egyedi szennyvizkezel kisberendezés alkalmazéasara nincs lehetdség és a kdzcsatornds
szennyvizelvezetést ki kell épiteni.

(4) A (2) bekezdés b) pontjaban el6irt kozmilipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhato,
ha a telek allando megkdzelithetdségéhez megfeleld kiépitettségli kozhalozati ttkapcsolat biztositott.

(5) A koziizemi szennyvizatemeld miitargy szaghatasvédelmi tertilete:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  szagtalanitoval ellatva 20 m

c¢)  hatasvizsgalat alapjdn megallapitott mérettel. A kijelolt hatasteriileten belil 1)
terlilethasznositasra, teriilethasznositds modositasara a terililetet igénybe venni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

(6) Amennyiben az Gjonnan kialakitasra keriild Iétesitményben olyan szennyviz képzddik, amely a
kozcsatornara vonatkozo6, magasabbrendli jogszabaly eldirdsait meghaladd mértékben szennyez, azt
csak a vizligyi hatdsag altal engedélyezett eldtisztité berendezésen keresztiil lehet a kozcsatornaba,
illetve engedélyezett tisztitdo berendezésen megtisztitva lehet éldvizfolyasba bevezetni.

32. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
36.§

(1) A felszini vizek, vizfeliiletek karbantartasanak céljara az arra vonatkoz6 rendeletben eldirt méretii
parti savot kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A parti savot a part élétdl kell
mérni, a part €l kijelolése hidnydban, annak kijeldléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder
telek hataratol kell kijel6lni, szabadon hagyni és szolgalmi jogot kell biztositani a mederkarbantartd
szdmadra. A parti savban allando6 épiilet, épitmény, kerités nem helyezhet6 el.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani kizarélag vizjogi l1étesitési engedély alapjan a tertiletileg illetékes hatosag engedélyével
szabad.

(3) A vizfolyadsok medre a természetes kornyezeti hatasok, illetve a mesterséges beavatkozasok
kovetkezményeként megvaltozhat, ezért a valds helyzetiik eltérhet az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett allapottél. Amennyiben barmilyen tervezett beruhazas vizfolyas medrét, illetve annak
fenntartésavjat vagy az ingatlan-nyilvantartési teriiletét érinti, ugy a vizfolyas kezeldvel torténd
egyeztetés sziikséges.

(4) A telepiilés belteriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant teriileten is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni.
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(5) Kozcsatornaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet csapadékvizek 1) beépités esetén csak fékezetten
és késleltetéssel vezethetdk be.

(6) Beépitésre szant teriileten

a)  biztositani kell a csapadékviz telken beliil viz-visszatartasat,

b)  ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesitent,

c¢)  azaportarozd méretét gy kell meghatarozni, hogy a zaportarozo tulfolyojabol a csapadékviz
csak késleltetve juthasson, a felszini vizelvezetd-hdlozat kezeldjének engedélyében
meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok, sziikség szerinti atereszek az arok
vizszallito képességét nem korlatozhatjak.

(8) A 8,0 m és az anndl kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését csapadékcsatorna hidnyaban
a domborzati viszonyok és az elszéllitandd vizmennyiség fiiggvényében folydkaval, vagy az
utburkolat vapas kialakitasaval kell megoldani.

33. Villamosenergia ellatas
37.§

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten {iizemeld fold feletti haldzat
rekonstrukcidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant terilileten —erddteriilet kivételével- egy oldali k6zds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast ny1;to és a vezetékes hirkdzlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben
a felmertild kozvilagitasi igény esetén, a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(3) Koz6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erddtertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast, ha a
fold feletti halozatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a halézatot az erddkarbantartast is szolgéalo
nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kzhalozat oszlopsoron halad.

34. Foldgazellatas
38.§
Elokerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
35. Megujulo energiahordozot hasznosito berendezések
39.§

(1) Napenergia hasznositd berendezés a tetOsikba telepithetd, attél magas tetd esetén legfeljebb 20°-
ban, lapos tetd esetén 45°-ban emelkedhet ki;
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(2) Haztartasi méreti kiserémi (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés

a)  magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban rogzitett épitmény magassagot legfeljebb
3 m-el haladhatja meg,

b)  dolés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre kell, hogy essen;

(3) Kozcélu, megtjuld energiahordozo6 hasznositasu energiatermelés csak az arra kijeldlt ovezetben,
az egy¢b jogszabalyok eldirdsainak betartasaval 1étesitheto.

36. Elektronikus hirkozlés
40. §

(1) Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat

a)  Rekonstrukcioja teriiletgazddlkodds érdekében beépitésre szant teriileten a telepiiléskép
védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

b) Uj épitése beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbél a villamosenergia

rrrrrr

kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezhetdek.

(2) Vezetek nélkiili elektronikus hirkozlés szolgaltatas halozatainak és 1étesitményeinek elhelyezési
lehetdségét a telepiilés arculati kézikonyv és telepiilésképi védelmi rendelet rogziti.

VIII. Fejezet
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

37. Altalianos kornyezetvédelem
41. §

A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Gigy folytathat6, ha a hasznalat:

a) a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem érd mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kdrnyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom €s szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

38. Zaj- és rezgés elleni védelem
42. §

Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 11j épiiletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése soran
passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Az épiilet tajolasanal a zajtol védendd helyiségeket
a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

39. A termofold védelme
43. §

(1) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termdhely 6kologiai
adottsagaihoz igazodo talajvédo gazdalkodast kell folytatni.
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(2) A term6foldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérol, Osszegyijtésérdl és ujra hasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termdréteget felhasznalni. A tervezett beruhazasokat tigy kell megvalositani,
hogy a kornyezetiikben 1év6 mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

40. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme
44. §

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiil6 anyag nem
hasznalhato.

(2) Elévizfolyas rendezése soran a kornyezetet és a természetet kiméld mérnokbiologiai modszert
kell alkalmazni. A vizes él6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes €s természetkozeli
allapotu partjait meg kell 6rizni. A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban
a természetkozeli ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(3) A kozigazgatasi teriileten a felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok
védelme érdekében allattartd telep épitményei a vizfolyasok legaldbb 100 m-es korzetén beliil nem
lehet létesiteni.

41. Taj- és természetvédelem
45. §

(1) A telepiilést érintd magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
okoldgiai halozati elemekkel érintett teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza az alabbiak szerint:
a)  Nemzetkozi védettségli Natura 2000 teriilet: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal és a
Hernéad-volggyel,
b)  Orszagos Okologiai Halozat elemei:
ba) magteriilet — nyugati erddségek.
bb) dkoldgiai folyoso — Biso-patak mente,
bc) pufferteriilet — kiilteriileti erd6- és mezOgazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozo jogszabédlyokban rogzitett kovetelmények
figyelembevételével torténhet.

(3) A természetvédelemmel (orszagos ¢és helyi) érintett teriileteken az azokra hatéssal 1évd miiszaki

beavatkozasokat ugy kell elvégezni, hogy:

a)  az érintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa,

b)  azéléhelyek fenntartdsanak esélyeit ne rontsa,

c¢)  abioldgiai diverzitas fenntartdsdhoz sziikséges dkologiai folyosokat lehetdség szerint ne vagja
el,

d)  a miiszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti kapcsolat mesterséges 6kologiai folyosd
létesitésével biztosithato legyen

(4) A vizfolyasmenti galériandvényzet megdérzendod, fejlesztendd.

42. A zoldinfrastruktiura-halézat és zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara vonatkozo
kovetelmények
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46. §

(1) A kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a viz- és 1€gatereszté burkolat, miianyag gyepracs,
gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem vehetd figyelembe.

(2) Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti sdvokat a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével, novényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) A Szabalyozasi Terven ,,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része” €s ,, Telek zoldfeliiletként
fenntartando6 része”jelli szabalyozasi elemmel jelolt teriileten:

a) ameglévo fa-, és novényallomany megdrzendo,

b)  elhelyezhet6k a diszkerti és pihenést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények.

) ) IX. Fejezet )
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

43. Az épitészeti-, és taji orokség és régészeti lelohelyek védelme
47. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo nyilvantartott régészeti lelohelyek lehatarolasat a rendelet
1. mellékletének Szabalyozasi tervlapja jeldli, €s a lelohelyek listajat a 4. melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagosan nyilvantartott védett értékek listajat a rendelet 5.melléklete tartalmazza.

(3) A helyi védett épiileteket a rendelet 1. mellekletének Szabalyozasi tervlapja jeldli és listajat a
teleptiléskép védelmérdl szolo 6nallod helyi rendelet tartalmazza.

(4) Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékeket a rendelet 1. mellékletének
Szabalyozasi tervlapja jeloli és listdjat a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

44. Katasztrofavédelemrdl sz6l6 rendelkezések
48. §
Filkehaza kozigazgatasi teriilete III. katasztréfavédelmi besorolasu.
45. Bioldgiai aktivitasérték nyilvantartasa
49. §

Filkehdza bioldgiai aktivitasértékét (BIA érték) és annak fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek
meghatarozasat a rendelet 7.melléklete tartalmazza.

X. Fejezet
Zaro rendelkezések

50. §
Hatalyét veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 17/2008. (XIIL. 19.) énkormanyzati rendelet.

51. §
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Ez a rendelet 2024. december 23-an 1¢ép hatalyba.

Szedlak Florian Csato Szabolcs
polgarmester jegyzo

Zaradék: A rendelet kihirdetve: 2024. december 20.-an.

Csat6 Szabolcs
jegyz6
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1. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1. melléklet A3 Filkehdza SZT TERVLAP.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2. melléklet Gvezeti tibla Filkehaza.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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3. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet ép. 6v. és Ovezetek eng.és tilt. Filkehaza.pdf
elnevezésh f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) énkormanyzati rendelethez

A Nyilvantartott régészeti lelohelyek listaja

E :[*% NEV HRSZ Azonositas
? g alapja
& S
<
101719 |Gor. kat. templom 73/1 adatgytjtés
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5. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) énkormanyzati rendelethez

Az orszagosan nyilvantartott védett értékek listaja

Telepiilés Miiemlék neve Cim Helyrajzi szam Torzsszam Azonosité
Filkeh4za| Gorog katolikus Rozsa Ferenc utca 73/1 1285 2759
templom
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6. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) onkormanyzati rendelethez

Az orszagos kataszterben nyilvantartott egyedi tajértékek listaja

SORSZAM [NEV FAJTA JELZET

1 Biso-patak artere Erdosav Filkehdza 012
maradvanya

2 Falu-patak artere Erdosav Filkehdza 014
maradvanya

3 Fesziilet Fesziilet Filkehaza 006

4 Hagyomanyos kialakitasu lakohéaz Lakoépiilet Filkehdza 004

5 Hagyomanyos kialakitasu lakohaz Lakoépiilet Filkehaza 005

6 Koztéri kerekeskut Kut Filkehaza 003

7 Lakohaz Lakoépiilet Filkehaza 007

8 Perecse-Biikk-patak artere Erddsav Filkehdza 013
maradvanya

9 Temetdkerti fesziilet Fesziilet Filkehdza 002

10 Templomkerti fesziilet Fesziilet Filkehaza 008

11 Templomkerti harsfak Fa Filkehaza 010

12 Utszéli fesziilet Fesziilet Filkehaza 001

13 Utszéli fesziilet Fesziilet Filkehaza 011

14 Vadkortefas legeld Fas legeld Filkehaza 015

15 Vilaghaborus emléktablak Emléktabla Filkehaza 009

26




7. melléklet a 8/2024. (XII. 20.) 6nkormadnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 7. melléklet - BIA tabla_Filkehaza.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Végso eldterjesztdi indokolés

A helyi épitési szabalyzat az épitési torvényben meghatarozottaknak megfelelden a telepiilés
sajatossagait figyelembe véve hatarozza meg az épités helyi rend;jét, a telkekre vonatkoz6 helyi épitési
kovetelményeket, jogokat, kotelezettségeket.

Az 1) telepiiléstervvel 0Osszhangban késziilt a szabalyozési terv, mely a szerkezeti tervben
meghatarozott teriiletfelhasznalasokat (lako, gazdasagi, kiilonleges, mezdgazdasagi, stb.) Ovezetekre
€s ¢pitési Ovezetekre tagolja. Az Ovezetekre ¢és ¢épitési Ovezetekre keretszabalyozas keriilt
megalkotasra, mely kelld lehetdséget €s rugalmassagot biztosit az épittetOknek, befektetoknek. A
magasabb rendii jogszabalyok szamos esetben szigortiak, ezért nem engednek megengeddbb
szabalyozast, kotik a jogalkotot.

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze az egyeztetési eljaras soran
hozzajaruld zard szakmai véleményét megadta.
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